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Prefeitura Municipal de Alto Feliz

PROJETO DE LEI N® 023/2023, ALTO FELIZ, 04 DE ABRIL DE 2023.

AUTORIZA O RECEBIMENTO DE IMOVEL POR
DACAO EM PAGAMENTO DE CREDITOS
TRIBUTARIOS E NAD TRIBUTARIOS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° E o Poder Executivo autorizade a receber, am dacio em pagamento de dividas
ariundas de tributos municipals e contribuicio de methoria, de responsabilidade de Espdlio
de José Klein @ Herdeiros de José Kiein, parte do imdvel de sua propriedade, avaliado em
RS 38.610,00 (trinta e oito mil seiscentos e dez reals) e assim caracterizado:
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1.500.00m?2, (mil e quinhentos metros quadrados), localizada dentro
drea maior com Area superficial de 201.592,00m?, matriculada sob n® 2.539 151
Livra 2 -Registra Geral -Oficio de Registro de Imdwveis Comarca de Feliz -RS, situada
em Alto Feliz/RS, localizada a 87,78m, a partir do ponto de intersecao da divisa Sul
entre @ Rua Gustavo Weissheimer, e terras do municipio de Alto Feliz, sentido
SUL/NORTE, zona wrbana da cidade de Alto Feliz/RS, quarteirao indefinido, com as
sequintas medidas, angulos e confrontagles: Partindo do vertice 1, sague a Leste,
confrontando ac SUL em 55,37m, com terras do municipio de Alto Feliz, veértice 2,
angulo intemo 89°34'537; sague 30 Norte, confrontando a Leste em 27,07m com o
remanescents da Matricula 2.539, vértice 3, dngulo interno de 90725067, segue a
Oeste, confrontanda ao NORTE em 55,43m com o remanescente da matricula
1.539, vértice 4, angulo intemo de BE°28'58%; segue ao Sul, confrontando a OESTE
em 27,07m com termas do municipio de Alle Feliz, vértice 1, angule intemo de
90°31101" & assim encontrando o vérice de partida e fechando o poligono.
Proprietarics: Angela Maria Stroeher, com 50,00% do imdvel, Inelda Klein Ferreira
e Luiz Fermando Klein Fereira com 16,66% do Imdvel, Rejane Frelberger, Moisés
Frelberger Beal @ Rosane Freiberger Beal com 16,66% do imovel, & Wagner Kiein
com 16,66% do imdvel; Proprietdrios jd qualificados.

Art. 29 Em contrapartide & area dada em pagamento prevista no art, 1% desta Lei, o Poder
Executive Munickpal é autorizado a quitar os débitos, inclwdo, juros, multa e en

lEgais

lancados na data da guitacio em nome de ESPOLIO DE JOSE KLEIN E/OU

HERDEIRCS DE JOSE KLEIN, DO IMOVEL COM CADASTRC IMOBILIARIO 900900, relativos
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PROTOCOLO
REQUERIMENTO
Assunto............. - DIVERSOS
Subassunto.......: Entrega de Documentos

N® do Processo...: 2022/04/001055
Data do Protocolo: 18/04/22

Requerente...........Marna Liliana Freiberger
CNPJ/ICPF... 17474627000187
Logradouro........ : Rua / Julio de Castilhos
Nimero ............. :

Bairmo..........cveene. : Ceniro
Cidade................ s Jilie de Castilhos
Telefone ............ : 51- 8 9991-7554

Senha para Consulta Web: BAEZL1F

T

Finalidade..... ... -
Entrega de Oficio, referente a quitac@o de divida de asfalto.

Nestes Termos, pede deferimento.
Alto Feliz, 18 de abril de 2022 - 13:32 hs

Youcrm QG /@Lﬁwﬂﬁ-

Setor de Protocolo '“"Aé'sirrhtura do Requerente




Alto Feliz, 18 de abril de 2022.

EXCELENTISSIMO Sr. ROBES SCNHEIDER
DD. PREFEITO MUNICIPAL
ALTO FELIZ-RS

Cumprimentando-o, dirfjo-me em nome dos herdeiros da familia Klgin,
a Vossa Exceléncia para buscar uma pessibilidade de negociacio referente ao débito de
aproximadamente RS 30.000,00 referente ao custo do asfalto.

imploramos para que na negoclacdo sejam considerados as aspectos a
spguir elencados:

12) Dos sete filhos herdeiros, temos dois jd falecidos e os demais com idade entre 85 a
93 anos, com casos de pobreza extrema e de deficiéncia fisico/mental, conforme
atestados que podem ser fornecidos a qualquer momento.

29) Toda esta rua cujo asfalto estd sendo cobrado, foi construida sobre as terras dos
herdeiros sem nenhuma indenizacio, bem como a Estrada Morro Gaicho em toda
extens3o pertencente aos herdeiros foi amplamente alargada.

3¢)Ma escritura dos falecidos repassada aos herdeires constava uma dreade 20 hectares,
porém ao ser medida recentemente constatou-se que a area existente atualmente se
resume a 8,8 hectares.

Diante destes fatos, registramaos que o valor decorrente deste débito
no foi pago por motivos de total impossibilidade e nde por ma vonta de.

Assim sendo, solicitamos gue a Administracio Municipal,
considerando tudo gue j4 fol subtraido da drea, apresente uma proposta, de se
necessario, pegar mais uma drea remanescente, para guitar os débitos existentes, pois
caso contrario ndo teremos condigbes de quitar a divida.

Atenciosamenta.
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i Relaterio de Debitos

Cadastra: 1 90080-0 HERDETROS DE JOSE KLEIN
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Prefeitura Municipal de Alto Feliz
Estado do Rio Grande do Sul
" Rua Eugdnio Kuhn, 300 - Centro
Ao Feliz-RS
Fone/Fax (51154452700
e-mail: fazenda@aktalellz re.gov. br

Certidao de Di'ﬁﬂﬂl Ativa
: 2022121

RS 35.149,05
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87.625,06m?
"MBRADA 10.093,12m?

{PIO DE ALTO FELIZ 2.500,00m?

NESCENTE 75.031,94m?
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INNOVA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

FINALIDADE

Este laudo tem por Mnalidade determinar o valor de mercado do imdvel acima
identificado, estando em conformidade com o disposto no art. 32 da Lei n? 6.530/1978,
gue regulamenta a profissdoc de Corretor de Imdveis, regulamentada pelas Resoluces
do Conselho Federal dos Corretores de Iméveis [COFECI) n© 957/2006 e n 1,066/2007,
preenchendo, ainda, os requisitos da NBR 14653.

IMOVEL AVALIADO

Uma area de terras urbanas, sem benfeitorias, com area superficial de
1,.500m#, dentro de uma area maior de 20,1Ha, focalizada no Municipio de Alto Feliz,
objeto da matricula n?® 2.539 do Registro de Imoveis Comarca de Feliz.

METODOLOGIA

Este laudo foi elaborado a partir do Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, sequndo o qual a determinacdo do valor de mercado do imével resulta da
comparacao deste com cutros imoveis de natureza e caracteristicas semelhantes.

VISTORIA

O todo malor dentro do gual esta incluido a area avaliada faz frente para a Rua
Guilherme Weissheimer, localizada no Bairro Centro do Municipio de alto Feliz-RS.

Fol realizada uma vistoria no imdvel, no dia 08/03/2023, constatando-se que a
referida fracde de terras (2 area de 1.500m?2 dentro do todo maior) € coberta por
vegetacdo e estd encravada, ndo tendo acesso a rua Guilherme Welsshelmer, O Imdvel
faz divisa com o Centro de Eventos do Municiplo de Alto Feliz.

www.innovaseguruseimoyvens. com.br - innova@mnovasequiossimavels. com.br
Fone 51 36352080 - Rua Mal. Floriano Peixoto, 505 - Cantro - S50 Sabastife do Cal



INNOVA

ANALISE DE MERCADO — AMOSTRAS COMPARATIVAS

Foi realizada pesguisa de ofertas de iméveis localizados nas imediactes do
imdval aqul avaliade, tentando-se, tanto quanto possivel,’ identificar imoveis
samelhantes. Obteve-ce as saguintes amaostras comparativas:

_# e o = Descricio | Area Terreng | Walor Total

https://innova.imb.br/im%C3%B3vel/terreno-tomerdial -em-alto- i
1| Falizy 10.000,00 | &% 190.000,00

2 | https:/ rwww. kirsiimovels.com, brfimovels/dassificadass 161 6. 760,17 | R% B5.000,00

hittes: /finnova dmb.brfim o 3% E3velfarea-de-terras-no-centro-

3| de-alto-Faliz/ e 5.000,00 | R§ 320.000,00
| htbps:/ fwviw. Imobiliafawinter. com/ 572/ imoveis/venda-area- RE I
| 4| centro-aito-feliz-rs | 23.776.00 l.u{]ﬂ.uﬂﬂtyﬂ_l
|
| hEtps: /fwwow, imobiliariawintar.com/ 1556 Imovels/venda-chacara-
5| canto-deweas-alto-fellz-rs | 20.000,00 | R§ 200.000,00

Amostras homogeneizadas
R$ 19,00m2 x 0,90 = 17,10/m? |
R$ 12,57/m? x 0,90 = 11,31/m?
R$ 64,00m? x 0,90 = 57,60/m?
R$ 42,06m? x 0,90 = 37,85/m?
|R% 10,00/m? x 0,80 = 9,00/m?

T T
|ul|i1n.- Wb = |

W INNOVasegurosaimaveis. com br - iInnoveERinnovaseQuUmmseimoveis, com.br
Fore 51 36352000 - Rua Mal. Floranc Peixole, 505 - Centro - S3o Sabastiao do Cal
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NNOVA

Valores unitarios /m? das
- amostras
Média dos valores Homogeneizados = qua ntidade de amostras

Media dos Valores:
R$ 17,10/m? + R$ 11,31/m2 + 57,60m2 + 37 85/m? + 9,00m?
g

Teremos entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados:

R$ 26,57 /m?*

Assim para o imovel avallado teremos o seguinte valor:
Area de terras 1.500m?* - Matricula 2.539 RI. Feliz - RS
1.500m? X 26,57/m?

Valor do Imovel da matricula 1.500 = R$ 35.858,00

CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Tendo por base as pesquisas realizadas, empregando-sé meétodo comparativo
e as tecnicas de homogeneizagdo admitidos na legislaco, conclui-se que o valor de
mercado do imével acima identificado é de R$ 39.858,000 (trinta e oito mil, oitocentos &
cingquenta & oltg reals), sendo admitida uma variag3o de até 5%, para cima ou para
baixo.

Feliz, 10 de margo de 2023,

Imobilidria INNOVA FELIZ Lida
Edson Luiz Michelon - Corretor
Creci: 36.098

wWwWw, novaseguriseimovels.com. br - innova@nnovasegurosesmoveis.com.br
Fone 51 3635 2000 - Rus Mal. Flioriano Palwnta, 505 - Centrng - S50 Sabastide do Cai



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

tdentificacio do solicimnie: Angela Maria Stroeher & putens, CIFF 629 803250
6

Obetive do Parccer Técnico: Determinagio de vabor de mercado do movel
avaliade.

Imével avalindo; Uma arei de terras urbana sem benfetborias com drea
superficial de 1 300m3, situada o perimetro urbano di cidade de Al Feliz -
RS, a referida drea enconba - se dentrn Jde uma drea mador de 9,00 ki, na
Cidade de Alto Feliz. A drea a ser avaliada @ de 1.300 m* e enconlra-me
registrada na matricula 2539, Fls. 01 do livro 2, Registro Geral -Oficio de
Imdveis Comarca de Feliz - RS,

V)
0l 3
Carla Oliveira Guedes
Corretora de [moveds ¢ Téonica em Edificagines
RS 452, Km 1., 6287, Centro de Vake Real /15
Crevi n® 68870 F - ¥ Regido/ RS (Brasil)
Fone: 51 99907-7410 ~ E-miail: Cagpoliveirs guedestpmaidaom

Vil Raal 18 de Marco dio 20235,



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERC ADOLOGICA

FINALIBADE

0 presente parecer Tevnico de Avaliacio Mercadoldgica tem por Analidade a
deterntinagcao de valor de mercado do imivel avaliado.

Este parever st om confoemidade com o disposto oo Art, 3 da Lei o
B3, ol 12 Maio dee 1978 (DO dw 15/057 1978), que rogulamenta a profissio
e Comrretor de Imdwets, com as Resolugoes do Conselho Federal dos Corretiores
de lméveis ([COFECT) ns 957, de 22 de Maio de 2006 (D.0.1L de 26/06,/2006), «
1.068, de 22 de Novembro de 2007 (D.O.U, de 29/11/2007), yue dispoe sobre a
competéncia do Corcebor de Imdvels para o elaboragio de Parecer Témico de
Avaliacao Mercadologica e regulanentam a sus forma de elaboragio, bem
comro preepichir os reguisitos da NBR 14653,

IMOVEL AVALIADO

Umia dred de terras urband con LENm? (Ham mil ¢ quinbentos metros
quadrados). inscrito wo Rgistro de movels e Feliz/ 85 soba matriculs n®
2539, Fls 1, Livro 2, localizada no perimetro urbanme de Allo Feliz, sendo que na
roferida area ndo possui benfeitorias. A referida drea est em uma drea maior de
9,0,

VISTORIA

A vistoris do imoved avaliando tol reafutgida e dia sele de margo de dois mil e
vinke ¢ beés (17703 2023).

Trata ~ s cle uma drea urbana sem uso especiiico, pois nde postul 40CSS0 a rua
Guilherme Welssheimor e faz divise com o Centro de Fventos do Mumicipio,

A Area vstd locatizada proxima a rus Guillwrme Weissheimer, Centro, Al
Fulir - RS,




ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme infarmages de imobiliarias locais, 3 prociurs por imoveis
somethantos an avaliando & expocifica, 2 area tom fudl Toealbzagio. Quanto a
bsquides em amu possivel venda, ndo existe um pardmetno ondi se possa dar
umia perspectiva de venda o curto prace, devido ao conarii do mercado
imubiliario.

METODOLOGLA UTILIZADA

Para a malizacko do presente rabalho utiizon-se o Méwdo Comparativo Direto
e Dados de Mercado, que permite a determinagie do valor kevando em
comsideracio diversas tendncias e Hutwagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes flutuagbes e tendéncias de oulros ramoes da econoitia,
sendo por isso o mais recomendado ¢ ubilisadoe paraavaliagio de imdveis.

Meste metosdo, o determinagio do valar do imdvel avalissdo resulta em
comparagac deste com outros de naturess e caracteristicas intrinsecas ¢
eatrinsecas semelhantes comercializadas nas redondezas, @ partir de dados
pesiuisados no mervada.

DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
AVALIANDO

Pesquizando entre afertas & vendas ¢ negécios realizados nas imodiagies, para
imveis gue possibiliben i comparagao com o movel svallande, foram
encontrados os seguintes elementos de amostra, Como nao b imvives com um
prau de semelhanga Jdo imovel avaliando, (of levado vm considensyéo o
lwmarho dos dreas ¢ a gonstrucain.

Area
# Desserigii Tarrene

I S
| Vabar Total |
I
|
JmobilEriawintir.com, 1356,/ imovias/ vend I

1 rm:mm&ﬂnﬂ 20.000,00 | 1§ 200,100,000 I

bittpis./ [ www irnibiliasiaviesher com, 1488 imeeis/ vnd
:l 3| e hmeara-mo-beli-alto-felke-rs £t | SOELM RS WHAGH \

i lhua:;:f}nwrmnbﬂhrhwmhmmfﬁnﬁmmfwm
- -aIEB-u‘-HI:h‘HI-tﬂ-ﬂ"ﬂ =3 3 l 1 a00 RS lﬂh!.ﬂt_ﬂ-illﬂ




bnpes/  innova o b S e % T Bivel Marei abior ras-ni-
4 jeemtnede-allisfelzf M}Emnm

hiips/ { neva bmi befim STV R vel feroenocmme okl | _ {
5 | wiri-albo-felie/ | 1O000.00 | BS 100000

Asaim, os valores unitdrios das amostras sio:

o Valwe Usitario 4
t | Hglnmm £ W = lﬂ.ﬂl!’rrf_m_____________
2 RS 0000000/ YO-INNIm? = 3,330

% | RS 100000000 / 23 776 = 42.06m?

4

5

B RE e g

| RS A20000,00 / 5000 - 64007 |
| RS 19L000,00 7 10L000m? = 14 i’ |

Ok maoves oo qunﬂmuml estEd indos anvnciados a venda. Sendo s
considerarei um desdgio de 10% no prego dos imdveis, por serem oferecidos b
venda, para bomogenrizacio,

1 (RS 10,00/ mi x 0,90 = .00/ m?
|ES 333 mt x 0,90 = L0 mt
RS 42,06m? x .90 = 37 H5/ m?
HS 6 Khm” = 0,900 = 5760, m*
RS 19,00m" « 0,50 = 1710/ m*

wm e lus fie

Aéckia dos valores Homo izados =  Valorgs unitirios /m” das amostras
! '. ’ e Cuantidade de amostras



Kledia dos Valores:
RS 9,00/ m? + Eﬁ-lﬂfm“ + A7 E5m? + 37,000 m? + 17 10m?

2

Teremos entdo, para a media dos valores unitdrios homogenmzados
RS 24,91/m*

Assim para o imavel avaliado teremos o ssguinte valor:
Area de berras 1.500m? - Matrk-ula 2530 R, Feliz - RS
L500m?® X 24,91/ m?
Valor do Imovel da matricula 1.500 = RS 37 36ZN0




VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

RS 37.362.00

Com base em pesquizsa die imédveis du naturesa intrinseos extrinsucas
semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dados obtidos por meto de tenicas
de homogeneizacio nonmatizadas yue permitem a determinacio do valor
levando em consideracao as diversa tendémias ¢ flutuacies do Mercado
Imobilidrie, normalmente diferentes das Mutuactes ¢ tendéncias de ontros
rans da coenomia, conclui-se que o valor de Mercado do Imdvel objeto do
presente Parecer Téenico de Avallacio Mercadolagica & de RS 37.362 00
{Trinta e sete mil, rezentos & sessenta ¢ dois reais)), admitindo-se uma
variacio de ate 5% (Cinco por conto}, para cima ou para baiso, do valor aqui
estipulado,

i
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Vale Real T8 de Marco de 2023

Carla Obivesira Guedes
Corretora de Imdvels ¢ Tienica em Edificacten
RS 452, Km 14, 6387, Centro de Vale Real/RS
Creci o' 68870 F - 3 Regido/ RS {Brasil)
Feme: 51 99907-7410 - E-mail: Cavla ofiveirnguedes®gmail com
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Carla Oftveira EIIP:JIPF

Corretora de Imdveis ¢ Téomica em Edificaghes
RS 452, Km 14, 6387, Centro de Vale Real /RS
Croci n® 8870 F = 3 Regido/ RS (Brasil)

Fone: 51 99907-7410 = E-maik: Carle iy vitaguedisgmaiboom



Alto Faliz - RS
FoneFa: (51)3445-2700

Prefeitura Hunlnipai de Alto Feliz
Estado do Rio Grande do Sul
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Prefeitura Municipal de Alto Feliz
Estado do Rio Grande do Sul
Fua Eugénio Kuhn_ 300 - Centro
Alio Feliz - RS
FoneFax; (511504 52700
e-madl: fazenda@altofaliz. re.qov.or
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Relatorio de Debitos
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Em atendimento a solicitacdo da Secretaria de Administracio da Prefeitura Municipal
de Altc Feliz-RS, acs guatro dias do meés de janeiro de 2023, no setor de engenhana,
reuniram-se ©s membros da Comissdo de Avaliagdo Joagquim Rafael Schneider, Ronaldo
Gongalves e Natan Josias Assmann, para sob a presidéncia do primeiro, avaliarem & gleba
de terras com area lotal de 1.500.00 m2 localizada na Rua Gustavo Weissheimer (sem
frente para esta), sendo © acesso 4 drea através do imdvel do municipic de Alto Feliz-RS,

dentro da area maior de 21,0ha, da mafricula 2539, da Comarca da Feliz-RS, Zons Urkana
de Alto Feliz-RS.

7- IDENTIFI AQ E CARACTERIZACAQ DO IMOVEL AVALIAN

1.1 —Localizacdo
O imovel fica localizado na Rua Gustave Weissheimer, (sem frante para esta).

1.2 - Acesso

A area em questdo tem acesso atraves do imdvel do municipio de Alto Feliz-RS.

1.3 - Caracterizacio da Regido
O imével tem relevo praticamente plano, com declividade maxima de 10%.

1.4 = Descrigio do imovel avaliando
Uim lote urbano, sem benfeitorias, localizado proximo & Rua Gustavo Weisshaimer,
mas com scesso através do imdvel do municipio de Allo Feliz-RS, com area de
1.500,00m*, dentro da area maior de 21Ha, matriculade sob nomera 2.539, no Livro
n® 02, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Feliz-RS, com as seguintes
medidas e confrontacbes: partindo do vértice V1, segue 27.07m em diregic
Noroeste, até o vérice V2, confrontando a Sudoeste com propriedade do municipic
de Alto Feliz-RS; inflecte por um angulo intermo de BO°28'58" e segue 55,43m em
direcio Nordeste, até o vértice V3, confrontando a Noroeste com area remanescente
da matricula 2.539; inflecte por um anguio interno de 90°25'06° e sague 27 07m am
direcao Sudeste, ate o vertice V4, confrontando a Nordeste com area remanascente
da matricula 2.538; inflecte por um angulo interno de 83°34'53" e segue 5537m em
direcdo Sudoeste, até o veértice V1, confrontando & Sudeste com propriedade do

Bua Funodnin Knhn 300 - Fanee (514 2445 1707 - ATTOYFET IF - RS



municipio de Alto Feliz, fachando o poligono no ponto inicial da descrigo com um
angulo interno de 80°31°01°,

2- METODOLOGIA UTILIZADA

Para avaliagao da area, utilizamos a pesqguisas junto ao mercado imebiliario local,
carretores atuantes que fransacionam iméveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliagdo. A gleba foi avaliada tomando por base avaliacbes feitas através de Imobiligrias
da regido.

Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuragso de valor
venal de mercado, verificamos ser possivel a uitilizagdoc neste trabalho do Metodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia. sempre que possivel,
de acordo com a recomendacgao constante da NBR 14.653-1, em sau item:

7.5: ", Fara identificacdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel, prefenr
o Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

10- CONCLUSAO:

A avaliagao media das imobiliarias foi de R$ 38.610,00 (trinta e oito mil, seiscentos
e vinte e quatro reais), que para a comissao de avaliacbes & considerado um valor viavel
para o imovel avaliando.

Alto Feliz/RS, 29 de margo de 2023,

-

%E\\JI? m;._UGim

Ronaldo’Gabriel

Matan Josias Assmann

Kua Eugénio Kuhn, 300 - Fone: (51) 3445 1002 - ALTO FELIZ - E5
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INNOVA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Reguerente; ﬁ.ngela Maria Stroeher.
Imdvel avaliado: Uma area de terras urbana, sem benfeitorias, com drea superficial de
1.500m2, dentro de uma area maior de 20,1HA, localizada no Municipio de Alto Feliz,

objeto da matricula n© 2,539 do Registro de Imdveis Comarca de Feliz - RS.

Feliz, 10 de marco de 2023.

Imobiliaria INNOVA FELIZ
Edson Luiz Michelon - Corretor
Creci: 36.098
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INNOVA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

" FINALIDADE

Este laudo tern por finalidade determinar o valor de mercado do imdvel acima
identificado, estandoc em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei n® 6.530/1978,
que regulamenta a profissdo de Corretor de Imaoveis, regulamentada pelas Resolugfes
do Conselho Federal dos Corretores de Imdéveis (COFECI) n° 957/2006 & n° 1.066,/2007,
preenchendo, ainda, os requisitos da NBR 14653.

IMOVEL AVALIADO

Uma area de terras urbanas, sem benfeitorias, com area superficial de
1.500m2, dentro de uma drea malor de 20,1Ha, localizada no Municipio de Alto Feliz,
objeto da matricula n? 2.539 do Registro de Imowveis Comarca de Feliz,

METODOLOGIA

Este laudo fol elaborado a partir do Metodo Comparative Direte de Dados de
Mercado, segundo o qual & determinacgo do valor de mercado do imovel resulta da
comparacao deste com outros imoveis de natureza e caracteristicas semelhantes.

VISTORIA

0O todo maior dentro do qual esta incluido a &rea avaliada faz frente para a Rus
Guilherme Weissheimer, localizada no Bairro Centro do Municipio de Alto Feliz-RS.

Foi realizada uma vistoria no imovel, no dia 08/03/2023, constatando-se que a
referida fragdo de terras (a area de 1.500m? dentro do todo maior) & coberta por
vegetacdo e esta encravada, nao tendo acesso a rua Guilherme Weissheimer. O imdvel
faz divisa com o Centro de Eventos do Municipio de Alto Feliz.



ANALISE DE MERCADO — AMOSTRAS COMPARATIVAS

Foi realizada pesquisa de ofertas de iméveis localizados nas imediactes do
imével aqui avaliado, tentando-se, tanto quanto possivel, identificar imdvels
semelhantes. Obteve-se as seguintes amostras comparativas;

— S e =

Desericiio

—_

| Area Terreno_| Valor Total

https://innova.imb.br/im%C3%B3vel terreno-comercial-sm-alto-

1|feliz) _10.000,00 | R$ 190.000,00
2| https://www kireiimoveis.com.br/imoveis/classificados/161 | 6.760,17 |R$ 85.000,00 |
https://innova.imb br/im2C3%B3vel/area-de-terras-no-centro-
3| de-glto-felizf _ L 5.000,00 | RE 320.000,00
https:/fvwww imoebiliariawinter.com/572//imovels/venda-area- RS -

4| centro-alto-feliz-rs 23.776,00|1.000.000,00 |

S B

https://www.imobiliarawinter.com/1556/imovels/venda-chacara-
5| canto-dewes-alto-feliz-rs il [ _ 20.000,00 |R$ 200.000,00

# |Amostras homogeneizadas B
1 |R$15,00m2 x 0,90 = 17,10/m?
2 |R$ 12,57/m? x 0,90 = 11,31/m? il
3 |R$ 64,00m2 x 0,90 = 57,60/m?

4 |R$ 42,06m? x 0,90 = 37,85/m?=

5 |R$ 10,00/m2 x 0,90 = 9,00/m? |

WWwW INNovasaqurossmoveis.com. br - iInnova@ innovasequrosemoveis com br
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INNOVA

Valores unitarios /m? das
i amostras
Media dos valores Homogeneizados = Quantidade de amostras

Média dos Valores:
R 17,10/m? + R4 11,31/m? + 57,60m= + 37,85/m=? + 9,00m?
5

Teremos entdo, para a media dos valores unitarios homogeneizados:

RS 26,57/m=

Assim para o imovel avaliado teremos o seguinte valor:
Area de terras 1.500m2 - Matricula 2.539 RI, Feliz - RS
1.500m2 ¥ 26,57/m=2

Valor do Imavel da matricula 1.500 = R4$ 39.858,00

CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Tendo por base as pesquisas realizadas, empregando-se método comparativo
e as técnicas de homogeneizacio admitidos na legislacdo, conclui-se que o valor de
mercado do imovel acima identificado & de R$ 39,858,000 (irinta e oito mil. oitocentos e
cinguenta e oito reais), sendo admitida uma variacdo de até 5%, para cima ou para
baixo,

Faeliz, 10 de marco de 2023.

Imobiliaria INNOVA FELIZ Ltda
Edson Luiz Michelon - Corretor
Crecl; 36.098
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PARECER FFONICUYDE AVALTACAO MERCADOLOGIC A
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PARECER TECNICO DE AVALIACAD MERCADOLOGICA

FINALIDADL

U prosente parecer Tovnioo de dwaliacio Mercadologiva tem par inadidade
etermimacae e s alor o motcado doimosvel avaliads,
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ANALISE MERCADOLOGIC A
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METODOLOGEA UTILIZADA

Pagm o realizacao do prosente traballur utilizoo-se o Notodo Compasative Dineto
de Dados de Meread, que peemite a determumageo do valor levanedo cm
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M locdba das Valowes

Reailiiny « RS2 '+ 383y + 57 ol ome + 17 ihm
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TorEmuom ontio. pars o mwsdia dis valores upitdrios Boms e fandow

15 24,91/ m*

hsstm para oo el avaluado eremos oosepumte valor
Area ade torras 1500me - Aatrsoala 23 RE Foliz - RS
P Shhm- % 20890 m

Valor do Imuvel da matneuda | 500 = BS 37 38200



VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
RS 37.362.00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO FELIZ 272 032023

Balaterio da Debitos

Cadastro: 1 S0090-0 HERDEIROS DE JOSE KLEIN
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Prefeitura Municipal de Alto Feliz

JUSTIFICATIVA AQ PROJETO DE LEI N° 023/2023

Senhor Presidents,
Senhores Vereadores:

Trata ¢ Projeto n® 023/2023, que AUTORIZA O RECEBIMENTO DE IMOVEL POR
DACAO EM PAGAMENTD DE CREDITOS TRIBUTARIOS E NAQ TRIBUTARIOS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS,

Em 18 de abril de 2022 o Municipio recebeu o protocolo @ 2022/04/001055 em
nome dos Herdeiros da Familia Kein na qual propuseram 2o Municipio dar, em dacdo em
pagamento, uma Area dentro da drea maior de propriedade da famitia em troca do débito
om0 Municipic decormente da ContribuicBo de Melhoria, inscrita em divida ativa, cadastro
S0080-0, conforme documento que se anexa.

Apds reunides e avaliagdo por parte da Engenharia do Municipio concluk-se que a
metragem quadrada de 1.500m2 seria suficlente para quitar a divida da familia com o
Municipio, eis gue, segundo a Comissdo de Avaliaciio, a metragem quadrada de 1.500m2
localizada de acordo com o mapa absixo terla avaliagdo de R$ 38.610,00 (trinta & oito mil
saistentos e dez reais).
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Prefeitura Municipal de Alto Feliz

Sakente-se gque & area a ser recebida em dacBo sera importante para o Municipio
uma ver localiza-se em ared continua ao Centro de Eventos e, mo fuburg, poderd a
administragdo  promover a instalagio de predios efou executar uma Area para
astacionamenta, o que & hastants g3 que situa-se o Cantro de Eventos e o
Ginasio de Esportes do Municiplo.




